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eLama — единая платформа для эффективного управления рекламой



Контекстная реклама 
в Яндекс.Директе и Google Ads
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 Нужно вести на правильную посадочную страницу

 Информация на странице должна соответствовать 
информации в объявлении

 Первый экран должен заинтересовать



Поисковая реклама



Поисковая реклама



Поисковая реклама



Поисковая реклама



Поисковая реклама



Как повысить эффективность

 Изучить ЦА, настроить веб-аналитику



Как повысить эффективность

 Изучить ЦА, настроить веб-аналитику

 Проработать структуру сайта и аккаунта



Как повысить эффективность

 Изучить ЦА, настроить веб-аналитику

 Проработать структуру сайта и аккаунта

 Сгруппировать запросы и убрать пересечения между 
фразами/группами/кампаниями



Структурирование рекламного аккаунта



Пример группировки ключевых фраз

 брендовые кампании;

 геолокационные запросы;

 коммерческие запросы;

 по названиям и адресам ЖК;

 по станциям метро;

 по качеству жилья;

 по цене;

 по конкурентам;

 по количеству комнат;

 в ипотеку, кредит, рассрочку, с субсидией и т.п.;

 и так далее…
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 Изучить ЦА, настроить веб-аналитику

 Проработать структуру сайта и аккаунта

 Сгруппировать запросы и убрать пересечения между 
фразами/группами/кампаниями

 Создать релевантные качественные объявления

 Отправлять пользователей на правильные посадочные



Что еще работает 
в контекстной рекламе



РСЯ // КМС // Ремаркетинг

 Ремаркетинг и поисковый ремаркетинг —
догонять нужно долго, но по-разному

 РСЯ и КМС по целевым таргетингам

 Видеореклама в YouTube и Яндексе



Ремаркетинг

 Крайне важна персонализация

 Сегментировать аудиторию по источникам, 
кампаниям, типам запросов…

 Показывать людям то, что им важно

 Выстраивать каскадный подход в ремаркетинге



Гипотезы роста

 Гиперлокальные таргетинги по аудитории 
и конкурентам

Кейс по использованию гиперлокального таргетинга (коттеджный 
поселок): https://clck.ru/VngWr

https://clck.ru/VngWr


Таргетированная реклама 
в соцсетях



Таргетированная реклама

 Реклама в соцсетях формирует образ, 
вовлекает и прогревает аудиторию

 Может генерить большой поток лидов

 Самое важное — правильная цель и креативы
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Важные нюансы

 Всегда выигрывает креатив с четко выраженной 
выгодой для покупателя

 Креатив «Квартира с ремонтом в центре от … ₽» победит 
у креатива «Сдаем в 3 квартале 2021! ЖК…»

 Нужно быть постоянно на чеку, мониторить конкурентов 
и актуализировать офферы по каждому ЖК

https://elama.ru/tools/fb-competitors/?utm_medium=pr&utm_source=webinar_promote_property_2021&utm_campaign=context_target


Рабочие форматы: Facebook Ads

 Реклама в Facebook Ads, цель —
генерация лидов, формат Lead Ads

 Главное — быстро обрабатывать 
заявки

 Необходимо настроить импорт 
заявок на почту менеджеров

 Минус: много некачественных 
лидов



Рабочие форматы: Facebook Ads

 Реклама в Facebook Ads, цель —
конверсии

 Широкий таргетинг

 Главное — достаточный 
бюджет на обучение 
алгоритмов и качественные 
креативы

 Минус: высокая цена лида



Рабочие форматы: ВКонтакте

 Реклама во ВКонтакте, 
таргетинг по категориям 
интересов (недвижимость)

 Формат — карусель

 Хорошая вовлеченность, 
низкая конверсия
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Рабочие форматы

 Реклама во ВКонтакте, 
таргетинг по категориям 
интересов (недвижимость)

 Формат — универсальная 
запись с опросом

 Менеджеры оперативно 
связывались с теми, кто 
проголосовал

 Далее эти данные 
использовали в креативах

Кейс: https://clck.ru/S6A7r

https://clck.ru/S6A7r


Креативы в myTarget (планировка и ЖК)

Кейс продвижения ЖК в myTarget: https://clck.ru/Vngcn

https://clck.ru/Vngcn


Форматы в myTarget



Прорываемся через баннерную слепоту в myTarget (для акций)
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Какие таргетинги тестировать

 Ремаркетинг на основе пикселя и базы

 Look-alike (автоматический поиск похожей аудитории)

 Широкие таргетинги в Fb Ads

 Контекстный таргетинг ВКонтакте и myTarget по целевым 
фразам

 Контекстный таргетинг в myTarget и ВК

 Детальные таргетинги в Fb Ads



Как делать креативы



Креативы класс «Эконом» и «Комфорт»

Аудитории важна цена

 «Своя квартира по цене аренды»

 «Своя квартира по цене машины»

 «0» по ипотеке

 «Цена в сутки»…

 Близость метро

 Планировки и фото ЖК

 Стоимость неквалифицированного лида ≈ 1500 руб.



Креативы класс «Бизнес»

Аудитории важна цена + дополнительная ценность

 Пляшем вокруг цены и дополнительной ценности

 Эмоции

 Семейные ценности

 Детский сад, поликлиника, школа…

 Планировка и фото застройки района

 Машиноместа, парковка

 Стоимость неквалифицированного лида ≈ 2000-4000 руб.



Креативы класс «Премиум»

Аудитории важна статусность и эксклюзивность

 Район

 Безопасность

 Соседи (окружение)

 Индивидуальность

 Уникальность

 Фильтр по цене

 Стоимость неквалифицированного лида ≈ 5000 руб.



Подведем итоги



Итоги

 Контекст и таргет отлично работают в комплексе

 Никогда не запускайте рекламу без настроенной 
аналитики и понятных KPI

 Общайтесь с аудиторией на языке офферов, важных 
для них

 Актуализируйте объявления и посадочные страницы

 Экспериментируйте



Вебинары от eLama

 6-10 вебинаров в месяц

 Контекстная реклама

 Таргетированная реклама

 Яндекс Метрика и Google Analytics

 Реклама в YouTube и другое

 Бесплатно

elama.ru/webinar

https://elama.ru/webinar/?utm_medium=pr&utm_source=webinar_promote_property_2021&utm_campaign=context_target


Возьмем заботу о вашем проекте

agency.elama.ru/property_new

https://agency.elama.ru/property_new?utm_medium=pr&utm_source=webinar_promote_property_2021&utm_campaign=context_target


Подписывайтесь на наши соцсети

vk.com/elama

fb.com/groups/elama.community/

youtube.com/elamaru

elama.ru/blog

https://vk.com/elama
https://www.facebook.com/groups/elama.community/
https://youtube.com/elamaru
https://elama.ru/blog/?utm_medium=pr&utm_source=webinar_promote_property_2021&utm_campaign=context_target


● vk.com/elama

● fb.com/nik.kravchenko

Спасибо!

https://vk.com/elama
https://www.facebook.com/nik.kravchenko

